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Adnotacja. Artykut bada podstawy zaprzestania korzystania z gruntu, w szczeg6lno$ci w przypadku nieuzytkowania
gruntu bedacego przedmiotem prawa wilasnosci prywatnej lub prawa rzeczowego do statego uzytkowania. Autor
zauwaza, ze zmiana sposobu uzytkowania gruntu w obrebie jednej kategorii gruntéw nie jest uwazana za zmiang jego
przeznaczenia i dokonuje analizy materialow z praktyki sadowej. Nalezy rozr6zni¢ podstawy i skutki prawne zaprzestania
uzytkowania gruntoéw w przypadku naruszenia przepiséw publicznych i subiektywnych praw obywatelskich wlasciciela
gruntu. Podkreslono, ze przepisy prawa rolnego Ukrainy ustanawiajg procedurg przejscia do wiasciciela prawa wtasnosci
gruntéw na podstawie umow cywilnoprawnych, a prawo uzytkowania — na podstawie umowy najmu.

Metodologia badania opiera sig¢ na wykorzystaniu zarowno ogoélnych metod naukowych (dialektycznych, logicznych,
systemowo-strukturalnych itp.), jak i specjalnych metod (historycznych, poréwnawczych i innych).

W toku badan autor proponuje wprowadzenie zmian w szeregu aktow prawnych: w odniesieniu do prawa wlasciciela
gruntu do zadania rozwigzania umowy i zakonczenia serwitutu na podstawie orzeczenia sagdu w obecnosci okolicznoscei
majacych istotne znaczenie; uzupetnienia przepiséw prawa cywilnego w odniesieniu do warunkoéw rozwiazania umowy
z powodu niewlasciwego uZytkowania gruntu lub znaczacej zmiany okolicznosci.

Stowa kluczowe: prawa rzeczowe, grunty, superficies solo cedit, serwitut.
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Abstract. The article examines the grounds for termination of land use, in particular in the case of misuse of land,
which is the object of private property rights, or the real right to permanent use. The author notes that a change in the type
of land use within one category of land is not considered a change in its purpose and analyzes the materials of judicial
practice. A distinction should be made between the grounds and legal consequences of termination of land use in case
of violation of public regulations and subjective civil rights of the land owner. The provision is emphasized that the norms
of the land legislation of Ukraine establish the procedure for the transfer to the owner of the right of ownership of the land
plot on the basis of civil law agreements, and the right of use — on the basis of the lease agreement.

The research methodology is based on the use of both general scientific (dialectical, logical, system-structural, etc.)
and special methods (historical, comparative and others).

In the course of the study, the author proposes to amend a number of regulations: on the right of landowners to demand
termination of the contract and termination of the easement by court decision in the presence of circumstances that are
significant; supplementing the rules of civil law on the conditions of termination of the contract in connection with
the improper use of land or a significant change in circumstances.
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AHoTamis. Y cTaTTi JOCTIKYIOTHCS MiICTaBA MPUIIHEHHS KOPUCTYBAaHHS 3€MENIBHOI0 TUITHKOO, 30KpeMa B pasi
HEIlIJTLOBOTO BUKOPWCTAHHS 3€MEbHOI MIISTHKH, siIka € 00’ €KTOM MpaBa MPUBATHOI BIACHOCTI ab0 pEdoBOro mpasa Ha
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MOCTilHE KOPUCTYBaHHS HEIO. ABTOp 3a3Hayvae, Mo 3MiHa BUILY BHKOPHCTaHHS 3eMEILHOT I[iJ'ISIHKI/I B MEXKaX OJIHi€T KaTe-
ropu 3eMeIb HE BBAXKAETHCS 3MIHOIO 11 HIJIBOBOFO MpPU3HAYCHHS, Ta 3IICHIOE aHaIi3 MaTep1amB CYZI0BO1 MPaKTUKH. Cnm
pOSplSHHTI/I Hl}ICTaBI/I W TIpaBOBI HACIHIJKH MPUITMHEHHS 3eMJICKOPUCTYBAHHS B pasi mopyuieHHs MyOaiYHUX TPHITUCIB
1 Cy0’€KTHBHHX IIMBUIFHHX TPAB BIIACHUKA 3€MEIBHOI AUITHKH. [liTKpecieHO MOI0KeHHS, 10 HOPMH 3eMEJIBHOTO 3aKO-
HOZABCTBA VYKpaiHu BCTaHOBITIOIOTH MOPSIIOK MEPEXO/Y /10 BIIACHHUKA MPaBa BIACHOCTI HA 3eMeNbHY AUISHKY Ha MiICTaBi
LUBUJIbHOTIPABOBHX )Z[OFOBOplB a IpaBO KOPHUCTYBAHHA — Ha HIJICTaBl JIOTOBOPY OPEHIH.

Metonomorist JOCIIIKSHHS IPYHTYEThCS Ha BUKOPHCTaHHI SK 3aralbHOHAYKOBUX (JIiaJICKTHYHHMN, JIOTIYHUH, CUCTEM-
HO-CTPYKTYpPHHH Ta iHIII), TaK i CTIeMiaIbHUX METOIB (1CTOPHYHUI, TOPIBHSUTEHIM Ta 1HIITI).

Y X071l IPOBEACHOTO A0CIIKEHHs aBTOPOM TIPOTIOHYETHCS 3IHCHUTH MOMIPABKHU B Psii HOPMATHBHO-IIPABOBUX aKTiB:
IIO0/I0 MpaBa BIACHUKA 3¢MEIIbHOI AUITHKY BUMAraTé po3ipBaHHS IOTOBOPY W IMPUIIMHEHHS CEPBITYTY 32 PIIICHHAM CYIY
3a HasBHOCTI OOCTaBHH, sIKI MalOTh ICTOTHE 3HAYEHHS; JOTIOBHEHHS HOpM I_[I/IBiHLHOFO 3aKOHO/[ABCTBA 100 YMOB po3i-
pBaHHﬂ }IOI‘OBOpy y 3B SISKy 3 HeL[lJ'[I)OBI/IM BI/IKOpI/ICTaHHHM SCMCHBHOI L[IJ'ISIHKI/I a6o 1CTOTHORO 3M1HOIO OGCTaBI/IH

Kuaro4oBi ci1oBa: pedoBi mpaea, 3eMellbHA TUISTHKA, CYTIePQiIii, CepBITYT.

Beryn. [TounHarouu q0cipKyBaTH 03HaYeHY IPOOIEMAaTHKY, BApTO 0COOIMBO 3aKIICHTYBATH Ha IiJICTaBaxX MpH-
MMWHEHHS MIpaBa KOPUCTYBAHHS 3€MENBHOIO JIITHKOIO, SIKi B PI3HHN CIOCIO BU3HAYAIOTHCS HOPMAMH ITUBLIIBHOTO
¥ 3eMeJILHOTO 3aKOHOIaBCTBA.

Hopmu nuBinbHOTO 3aKOHOAABCTBA YKpaiHU BCTAHOBIIOIOTH PEUOBi MpaBa KOPUCTYBAHHS UYKOIO 3€MEITBHOIO
JUISHKOIO 3aJIEKHO BiJ] LIJIbOBOTO MPU3HAYEHHS: IS CUTECBKOTOCIIOAAPCHKUX MOTpeO, mia 3a0ynoBy. Kaxyuu 3ara-
JIOM, BOHH BU3HAYAIOTh IiICTABH BHHUKHEHHS PEYOBHX IPaB HA KOPHCTYBAHHS 3€MENBHOIO ITUISHKOIO Ta iX IpH-
nuHeHHs. OCcTaHHI HEe MalOTh BHUCPITHOTO XapakKTepy i BiOIOBIAHO IO MONOKeHb L[MBiMEHOTO Komekcy Ykpainu
(ImBimeHuit konmeke Ykpainu, 2003) (mami — LK YkpaiHn) MOKyTh NMPUITHHATUCS 32 PIMICHHAM CyIy W B 1HIIHX
BHMAJIKaX, BCTAHOBICHHUX 3aKOHOM.

OTOoX, ONHI€IO 3 MIACTAaB MPUITMHEHHS PEYOBUX IIPaB Ha 3eMEJIbHY AUISHKY € ii BUKOPHCTAHHS HE 3a HiTbOBUM
MPU3HAYCHHAM. 30KpEeMa, TAKOrO XapakTepy IiICTaBU MPUIMHEHHS MMPaBa KOPUCTYBAHHS 3E€MEJIBHOIO MiISHKOO
nependadeHi HopMaMu 3eMeNbHOTO Kojiekey Ykpainu (3emenbHuil konekc Ykpainu, 2001) (gani — 3K Ykpainn).
Tak, ct. 143 3K Ykpainu BiTHOCHTH IO MiJCTaB IPHUMYCOBOTO MPUITMHEHHS MpaBa KOPUCTYBAaHHS 3E€MJICIO BHKO-
PHUCTaHHS 3eMEJbHOI TUITHKY HE 32 [UIFOBHM IIPH3HAYCHHAM, a TaKOX ii BUKOPUCTAHHA CIIOCO0aMH, sIKi Cymlep-
eJaTh eKOJIOTiYHUM BuMoraMm. BomHouac i ct. 141 3K Ykpainu cepen mijcTaB NPUITMHEHHS MTpaBa KOPUCTYBAHHS
3€MEJIFHOIO TITISTHKOIO HA3MBA€ CHCTEMAaTHIHY HECIIaTy 3€METIBHOTO IOATKy a00 OpEeHAHO] IUIaTH, a TAKOXK BHKO-
PHUCTaHHS 3eMeNIbHOI AUISIHKY B CIIOCI0, 10 CYyNepeYrTh BUMOTAM OXOPOHHU KYJIBTYPHOT CIIAANIMHN. TaKuM 4HHOM,
y KOMEHTOBaHHUX CTATTSX JIO IMiJICTaB MIPUIMHHEHHS 36MJICKOPUCTYBAHHS HAJICKATh MOPYIICHHS HOPM (icKaIbHOTO
1 3eMEeJIBHOTO 3aKOHOIABCTBA.

VY TakoMy CEHCi BBa)KAaEMO 3a IOIIFHE BHOKPEMHTH MPOOIIEMATHKY HEUiTHOBOTO BUKOPUCTAHHS 3eMEIbHOL
JIUISHKHA. Y KOHTEKCTI HAIMCAHOTO aKTyaJlbHHM 3QJIMIIAFOTHCS IMHUTaHHS MIOA0 Cy0’€KTa, NMBIIBHI MpaBa SIKOTO
nopymieni. [IpuHarinHo 3a3HaYMMO, IO KaTeropii 3eMelb 32 KPUTEPIEM ILIBOBOTO BUKOpHCTaHHS BU3Ha4YeHI 3K
VYkpainu. SIKio 3eMenbHa JiITHKa HaJeKUTh JI0 JePKaBHOT UM KOMYHAIBHOT BIACHOCTI, TO KOHTPOJIb 32 IUTHOBUM
BHUKOPHUCTAHHSAM 3€MEJIbHOI IUISHKU TTOBHHEH 3/iMCHIOBATH BiJNOBIAHUII OpraH nep)kaBHOI BIaau ab0 TEPUTOPI-
QJIBHOTO CaMOBPSITyBaHH.

OnHak 3ayBa)KHMO, IO 3aKOHOM HE BCTAHOBIICHO TIOPSIOK ITPUITHHEHHSI 3¢MJICKOPHCTYBAHHS B pa3i HELTbOBOTO
BHUKOPHCTAHHS 3eMENbHOI AUITHKH, SKa € 00’ €KTOM IIpaBa MPUBATHOI BIACHOCTI ab0 peYoBOTo IpaBa Ha MOCTiiHEe
KOPHCTYBaHHS Helo. BiacHuk, a0o mOCTIHMI 3eMIIEKOPHUCTYBAY, € CTOPOHOIO TOTOBOPY PO TEpeNaHHs 3eMeb-
HOT IISTHKY B eMdiTeB3uc abo cyrnepdimiii 1 BiIMOBITHO MOYKe BUMaraTy po3ipBaHHs JOTOBOPY, HA ITiJICTaB1 SIKOTO
BUHMKJIM PEYOB] BIIHOCHHHM 3 IPUYNH MTOPYIICHHS KOPUCTYBAYEM YMOB IOTOBOPY 3000B’sI3aHHS.

OcHoBHa yacTHHA. Harosnomryemo, 0 MpUIHHEHHS KOPUCTYBAaHHS 36MEIBHOIO TUITHKOI MOXKE BifOyBaTUCS
TaKOX 3 IHIUX MiJICTaB BiMoBiaHO j0 monokeHb 3K Vipainu. Tak, ct. 141 3K Ykpainu nepeadavero, mo mijacra-
BOIO IIPUITHEHHS KOPUCTYBAHHS 3eMEITFHOIO TUTTHKOO € CHCTEMAaTHYHA HecIlTaTa 3¢MeIbHOTO MOAaTKy a00 OpeH/-
HOI Tiatd. Yci 3a3HadeHi MOPYIICHHS HEe MOKHA BiJTHECTH J0 HUBUIFHONMPABOBHX. Y MEPHIIOMY BHIAIKY HIEThCS
TPO MOPYIICHHS MyOIiYHHX HOPM, & y BUIIAJIKy HECIUIATH OPEHIHOI ILIATH — TIPO NOPYIICHHS yMOB JIOTOBODY.

Takum umHOM, 3K VYkpainn cepen mimcras TIPUITMHEHHS KOPUCTYBAHHS 3EMENTbHOI0 IUITHKOIO TIependadae
SIK TIOPYIICHHS ny6n1qu -TPaBOBHUX MPUIIKCIB, TaK i YMOB JIOTOBOPY IHBIILHOIPABOBOTO Xapakrepy. BogHouac
WAEThCS TIPO Pi3HUM MOPSIOK 1 HACHIIKU IPUMTHHEHHS 3¢MIICKOPUCTYBaHHs. 30KpeMa, OPSIOK IPUITMHEHHS [TpaBa
KOPHCTYBaHHS 3€MEJBHOIO TUISHKOIO, KA BUKOPUCTOBYETHCS 3 MOPYIICHHIM 3€MEJIbHOTO 3aKOHOABCTRA, MEPe-
OaueHo cT. 144 3K VYkpainn. Lleit mopsmok CTOCYEThCS NMPUIHHEHHS MPaBa MOCTIHOTO KOPHCTYBAaHHS 3€MeEIb-
HOIO JIUJITHKOIO T2 THMYACOBOTO 11 BUKOPHCTAHHS. Y pa3i MOPYIICHHS 3eMJICKOPUCTYBaHHS CKIIAAEThCs MTPOTOKOI
1 BUJIA€THCS 3EMJICKOPUCTYBaYy BKa3iBKa MPO YCYHEHHS MOPYIICHb. SIKIO Ii€i BKa3iBKH KOPHCTYBa4 3eMEIbHOI
JUISTHKY B YCTAHOBICHUIN CTPOK HE BUKOHAE, HA KOPHCTYBaya 3eMEJIbHOI TUISIHKY HAKJIATAEThCS aJMIHICTpaTHBHE
CTATHEHHs. Y pa3i MOBTOPHOIO0 HEBHKOHAHHS BKAa3iBKH PO YCYHEHHS MOPYIICHHs 3aKOHOJABCTBA B Iependave-
HUH CTPOK MO0 KOPUCTYBAHHS 3eMENFHOI0 AIISTHKOIO, SIKa HAJICKUTH JI0 JACePKaBHOI 400 KOMYHAIBHOI BIIACHOCTI,
BiJIIIOBITHUI OpraH MICIIEBOTO CaMOBPSIyBaHHS a00 OpraH BHKOHABYOI BIAJH CBOIM PIICHHSAM MOXYTb MPUIIH-
HUTH TIPaBO KOPUCTYBAHHS. SIK HaM BUIA€THCS, 3a3HAYCHI CIIOCOON MIPUITMHEHHS KOPHCTYBAaHHS 36MEIBHOIO IJISTH-
KOKO MAaroTh IyOJIIYHO-TIPABOBUN XapakTep. AJDKE BOHU ICTOTHO BIJPI3HSIOTHCS BiJ IIMBUILHOIIPABOBUX ITiJICTAB,
B OCHOBI SIKHX ITOKJIJICHO TIOPYIICHHS Cy0’ €KTHBHHX IUBUIHLHUX TPaB Ta IHTEPECIB YIPAaBHEHOI 0COOH.

[IpoananizyBaBuIu 3eMenbHE 3aKOHOIABCTBO, BiJ3HAYMMO, 110 B pa3i MOPYIICHHS K IIyOIi9HO-IIPaBOBUX IIPH-
MHUCIB, TAK 1 NUBITBHUX NPAB Ta IHTEPECIB MPUIMHEHHS 3€MJICKOPUCTYBAHHS 3/iIICHIOETHCS B CYIOBOMY HOPSIKY.
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Takwmii migxin OyB 3akpituieHu# y po3’scHenHi [Ltenymy Bepxosroro Cyny Ykpainm Bix 16 kBiTHS 2004 poky,
I1. 8 IKOTO BCTAHOBIICHO, 10 Y BUTA/IKAX, He iepeadadeHux cT. 144 3K Ykpainu, mpaBo KOpUCTYBaHHS 3eMIICO TIPO-
BOJUTHCS B CYIOBOMY TIOPSIIKY 32 TIO30BOM BiJIIOBITHOTO OpraHy BHKOHABYOI BIIaJI YU OPTaHy MICIIEBOTO CaMO-
BpSAyBaHHS (HOCTaHOBa [Tnenymy BCY, 2004).

Y Takomy BHIAJKy HAETHCS PO MOPYIICHHS MyOMiYHO-NPABOBUX NPUIHCIB. Y pasi NOPYIICHHS Cy0’ €KTHBHUX
OUBLUIFHUX TIpaB Ta iHTEpeciB y cdepi 3eMJICKOPHCTYBAHHS IHIIIIATOPOM 3BEPHEHHS 33 3aXHCTOM Y CYIOBOMY
MOPSIIKY TOBUHHA OyTH 0c00a, IpaBa sKO1 MOpYIIIEHi.

[lepekonaHi, 110 JJIs MPUITUHEHHS MTpaBa KOPUCTYBAHHS 3eMEbHOIO JUISHKOIO 3 TijacTaB, nependadeHnx 3K
VYkpainu, HeoOX1THO BCTaHOBUTH (DaKT MPOTUIIPABHOCTI MOBEIIHKM 3eMJICKOPUCTYBava i (hakT HeyCyHeHHs 00CTa-
BUH, SKi MPU3BEIH 10 TOPYIICHHS.

Y mporieci po3miAay CIopiB 100 NPUIUHEHHS MPpaBa MOCTIHHOTO KOPUCTYBAHHA UM IIpaBa OPEHIU 3€MENIbHOL
IUISHKH Y 3B’SI3KYy 3 11 BUKOPUCTaHHAM HE 3a LIJIbOBUM NMPU3HAYEHHAM HEOOX1HO MaTu Ha yBa3i, IO MiJICTaBOIO
JUTsI TAKOTO TIPUTIMHEHHS € 11 BUKOPHCTAHH: HE 32 LTEOBHM TPU3HAYCHHSM (ITocranoBa HneHyMy BI'CY, 2020).

3a3HayeHe HE CTOCYEThCS MiACTaB MPUITMHEHHS CEPBITYTY W IOTOBOPY cynep(bluno OCKinbKH CT. ¢T. 102, 102!
3K Vkpainu # cT. cT. 406, 416 IIK Ykpainu nepez[6aquo 10 HEBUKOPHUCTAHHS CEPBITYTY 200 3eMeNbHOT IUISTHKA
MPOTSIrOM TPHOX POKIB € MiZCTaBOIO AJIsl MPUIIMHEHHS BiAMOBIIHUX MPaB.

Taxum yuHoM, 3K Ykpainu it K Ykpainu onepyioTs B 000X BUIIaKaX TEPMIHOM «IPUITUHEHHS MIpaBa KOPHUC-
TYBaHHS 3eMEJIFHOIO JTISTHKOI0». OJJHAK MiCTaBOI0 BUHIUKHEHHS IpaBa KOPUCTYBAHHS 3€MEIBHOIO TUISTHKOO [UIS
CLITBCHKOTOCIIOAPCHKUX MOTPed abo i 3a0yMoBy € qoroBip. BilmoBiaHO, MiCTaBOK MPUITHHEHHS KOPUCTYBAaHHS
3eMEJIHbHOIO JUISTHKOIO Ma€ OyTH PO3ipBaHHS JOTOBOPY.

[Topsinok i1 miacTaBy MPUITMHEHHS JOTOBIPHOTO TPABOBIIHOMICHHS BiOYyBA€THCS 32 B3a€MHOIO 3rOJIOK0 CTOPiH
a0 B pa3i HEBUKOHAHHS a00 HEHAJIC)KHOTO BUKOHAHHSI OJJHI€IO 31 CTOPiH CBOIX JOTOBipHUX 000B’s13KiB. [Ipobiaema
MOJISITa€ B TOMY, 110 HOPMAaTHBHI aKTH, SIKi PEryJOI0Th 3eMelIbHI BIIHOCHHHU, B TOMY YHCIIi IOTOBIPHOTO XapakTepy,
cepell MiACTaB MPUIHUHEHHS IpaBa KOPUCTYBaHHA 3€MENbHOIO0 AUISHKOIO MependadaroTh MOPYLISHHS MyOmiuyHUX
HpI/IHI/ICiB 1 TIOJIOXEHB, SIKi BU3HAYAIOTh IIMBIIbHI IIpaBa i 000B’s13ku. Tak, 3akoHoM Ykpainu «IIpo opeHy 3eMITI»
Cepell MiJICTaB NPUITMHEHHS JIOTOBOPY OPCHJIU LIISXOM HOro po3ipBaHHs € BUKOPHCTAHHS 3¢MEIIBHOI ALISHKH BCY-
reped eKoJIOT1YHUM BUMOTaM i BCymepe i HlJILOBOMy npu3HaYeHHIO (3aKOH YKpalHH «IIpo openmy 3emui, 1998).

BonHouac HeoOXiHO MaTH Ha yBa3i, 110 3MiHA BHJly BUKOPHCTAHHS 3eMENbHOT JUISHKA B MEXax OJHi€l Kare-
ropii 3emMenb He BBAXA€ThCA 3MIHOIO 11 LINbOBOTO Mpu3HaYeHHs. Lle miaTBepKyeThes MaTepialaMy CyI0BOI TPaK-
TUKU B npeaMeTHoMy posrisiai Bepxosuum Cynom. Tak, 2 nunns 2020 poxy Bepxosuuit Cyx y ckiani komerii
cynniB Kacaniiinoro aaMiHicTpatiBHOTO cydy y crpai Ne 825/2228/18 po3misiHyB cripaBy HpoO BiIMOBY MiCBKOI
pany B HalaHHI JO3BOJIY Ha PO3POOICHHS IMPOEKTY 3eMIICYCTPOIO MO0 BiABEACHHS 3eMENFHOI NUISHKY W HaTaHHS
JI03BOITY JUIs OYIMIBHUIITBA i 00CITyTOBYBaHHS )KUTIOBOTO OYIMHKY, TOCIIONAPCHKHUX OY/iBEIb 1 criopy/ (pucaauoHa
ninsaka) (CripaBa Ne825/2228/18, 2020).

Bepxopuuii Cyi BCTAHOBUB, 1110 OCHOBOIO JUIsl BU3HAYCHHS IIJIbOBOTO MPU3HAYEHHS 3€MENbHOI TUISTHKY € i1
HAJICXKHICTh JI0 BIIMOBITHOI Kareropii 3emMensb 1 cnoco0y BukopucTaHHs. [1oin 3emens Ha KaTeropii BCTAHOBJIEHO
3K Ykpainu BiAMoBiAHO 10 HIbOBOro MpusHadeHHs. Binmosiano 10 4. 1 ct. 20 3K Ykpainu 3MiHa HiJIbOBOTO MPH-
3HAYCHHS 3eMENBHOI TUISHKU (TOOTO IMepeBeIeHHs 3eMEeNbHOI NUISIHKY 3 OAHi€l Kareropii, Bu3Ha4eHoi 4. 1 ct. 19
3K Vkpainu, B iHIITY) 3MIHCHIOETHCS 32 IPOEKTAMH 3€MIIEYCTPOIO Ta 3 TOTPUMAHHSIM BiIIOBITHOI MIPOLEAYPH.

3rigHo 13 4. 5 cr. 20 3K Vkpainu 1iboBe MpU3HAUCHHS 3eMENbHOI MIISIHKH BIAMOBIAHO JIO 3aKOHOJABYO
BCTAHOBJICHHX KaTEropii 3eMeNib BCTAHOBJIOETHCS HA IMIJICTaBl JJOKYMEHTAIII] 13 3eMJICYCTPOIO, a MOPSIOK BHKO-
PHUCTaHHS 3eMeJIbHOI JIUISHKA B MeXaX MEBHOI KaTeropii BU3HAYAEThCSA 3eMIICKOPUCTYBaueM CaMOCTIHHO, MPOTe
3 000B’SI3KOBUM JOTPUMAHHIM MiCTOOYAIBHOI JOKyMEHTAIIil Ta JOKYMEHTAIIi] i3 3eMJIeyCTPOIO.

3MiHa BUJy BUKOPUCTaHHS 3€MENbHOI JUISSHKH B ME)KaxX OJIHI€T KaTeropii 3eMelb He 3MiHIO€ ii LiJIbOBOTO MpH-
3HAUCHHs, & OTXE He MOTpedy€e MPOXOMMKEHHsSI IIPOLETYP, SIKI BIAIIOBIIHO 10 3¢MEIBHOTO 3aKOHOIABCTBA YKpaiHU
3aCTOCOBYIOTHCSI B pa3i 3MiHH IIJILOBOTO TMPU3HAUEHHs (PO3POOJICHHS MPOEKTY 3eMJICYCTPOO MO0 BiJABEICHHS
3eMEJIbHHX IJISTHOK, HOTO 3aTBEPIKEHHS TOIIIO).

Bonnouac yMoBo}1o, sIKy ependoadaroTh mosiokeHHs 4. 5 . 20 3K Vkpainu u1st caMoCTiHOTO BU3HAYEHHS BHILY
BHUKOPHUCTAHHS 3€MENbHOI AUISHKY ii BIACHUKOM (KOPUCTyBadeM), € JOTPHUMAHHS BUMOI, BCTAHOBJICHUX 3aKOHOM
JUI BUKOPUCTaHHS 3eMeNb 1i€i Kareropii, Ta HeOOXiAHICTh ypaxyBaHHSA CTaHIAPTiB MiCTOOYNIBHOT JOKYMEHTaLii
Ui cynepdiliro Ta JOKyMEeHTALI] 13 3eMJIeyCTPOIO.

BukopucTanHs 3eMeTbHOT TUITHKA HE 32 IUTHOBUM MIPU3HAYCHHSIM CTOCYETHCS THX BUITAIKIB, KOJTH Ha 3eMeIb-
HI{ TUISHII 3 TIEBHUM IUTLOBUM TPU3HAYECHHSIM TPOBOIAMTHCS iSUTBHICTD, K& BUXOIUTH 32 MEXI1 IIJIbOBOTO MPH-
3HAUCHHS Ta nependadae GpakTUIHE BUKOPUCTAHHS Takol MUISTHKH. ToMy HEIiIbOBUM BUKOPHUCTAHHSIM 3E€MENBHOI
TUISHKY 11 cynepditito 3 kaTeropii 3emMens KHUTIOBOI Ta TPOMAJCHKOI 3a0y0BH € 11 BUKOPUCTAHHS 33 IpHU3HA-
YEeHHSM, He Tepen0adyeHuM IeHepalbHUM TJIAHOM HACENIEHOTO MYHKTY, 1HIIOK MiCTOOYIIBHOIO TOKYMEHTAII€I0,
IJIAHOM 3€MEJIbHO-TOCTIONAPCHKOT0 YCTPOIO TOIIO, TOOTO BCYIEped 3eMEIbHOMY 3aKOHOJABCTBY YKpaiHH.

OTxe, 3MiHY BUJIy BHKOPHCTAHHS 3€MENBHOI UITHKH il KOPUCTYBa4eM y MeKaX OIHIET KaTeropii 3eMenb He
MOYKHa BBa)KaTH BUKOPHCTAHHSAM 3€MENbHOI AUITHKH HE 32 IUTHOBUM IIPU3HAYCHHSIM.

3 oy Ha Bukianene KacamiiiHuii rocniogapehkuii cyn BepxosHoro Cy/y 3a BCTaHOBJICHUMH 0OCTaBUHAMH
JIMIIOB BICHOBKY, III0 HEMae repeadadeHnx 3aKOHOM ITiICTaB IS PO3ipBaHHS JOTOBOPY i MOBEPHEHHS 3eMEIBHOT
IUTSHKH yepes 11 HerlinboBe Bukopuctans (Crpasa Ne 916/1998/19, 2020). Y koMeHTOBaHOMY BHUITAKy HE HACTHCS
PO HELIbOBE BUKOPUCTAHHS 3€MENIbHOI IIISTHKH, OCKLIBKH B KOPUCTYBa4a BiJMOBIHI IpaBa BUHUKJIIU Ha MiACTaBi
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MIPaBOBCTAaHOBIIOBAILHUX JOKYMEHTIB. BiIIOBITHO 10 BUMOT 3aKOHO/IaBCTBA 000B’I3KOBOIO YMOBOIO (DAaKTHYHOTO
BHUKOPHCTAHHS 36MEIBHOI MIITHKY € HAasBHICTD y 36MJIEKOPHCTYBa4a IPAaBOBCTAHOBIIOBAJILHUX JOKYMEHTIB Ha IO
3eMeJIbHY AUISHKY. BiZICyTHICTh TAaKUX JOKYMEHTIB CBIIYUTH MTPO CAMOBIJIbHE 3aWHATTS 3eMEIbHOT JIUISTHKY.

CaMoBiJIbHE 3aiHSTTS 3eMeNbHOI AUIAHKHY 3riAHO 31 cT. 1 3akony Ykpainu «IIpo aep>kaBHUN KOHTPOJb 32 BUKO-
PHUCTaHHSAM Ta OXOPOHOIO 3eMeJby» — Le Oyab-Ki ii, IKi cBiAYaTh Npo pakTUyHe BUKOPUCTAHHS 3eMEeIbHOT TUIHKH
3a BIICYTHOCTI Bi/:LHOBi):[Horo PILICHHS OpraHy BHKOHABYOI BIIAJH YK OPraHy MiCLIEBOTO CaMOBPsLYBaHHS., PO ii
nepeady y BIacHICTh ab0 Haj@HHs B KOPHCTYBaHH (openny) abo 3a BIICYTHOCTI BYNHCHOTO NPABOYHHY IIOJ0
TaKol 3eMeTbHOI MUISHKH, 32 BHUHATKOM i, SKi BIAIIOBIIHO IO 3aKOHY € mpaBoMipHHMH (3akoH Ykpainu «IIpo
JepaKaBHUM KOHTPOJIb 32 BUKOPUCTAHHSIM Ta OXOPOHOI0 3eMenby, 2003).

OTXe, 3aKOHOM JI0 CAMOBIIBHO BUKOPHUCTOBYBAaHUX 3€MENBHUX JIUISTHOK BITHOCATHCS Ti, SIKi 3alHATI 03 Bif-
MOBIIHOTO aKTy OpraHy BUKOHABUYOI BJIaJIM YW MICIIEBOTO CaMOBpSAYyBaHHS a00 32 YMOBH BiJICYTHOCTI JIOTOBODY,
110 MiATBEPKYE BUHUKHEHHS 3000B’A3aJIbHOTO a00 pedyoBOro mpasa B KOpUcTyBaya. BigmosigHo 1o u. 1 ct. 211
3K VYkpainu rpomMaIsiHA Ta IOPHIUYHI 0COOH 32 CAMOBLIBHE 3aWHATTS 3€MENbHOI NUISHKH, HEBUKOHAHHS BHMOT
1{0/10 BUKOPHCTAHHsI 3eMEIlb 33 LiIOBHM HPH3HAYCHHSM, HCBUKOHAHHS YMOB 3HATTS, 30¢PEKCHHS Ta HAHCCCHHI
POJIIOYOTO APy IPYHTY HECYTh LUBLIBHY Bi/IIOBIAaNBHICTS.

[uBinpHA BiAMOBIAANBHICTD Y TaKOMY BHIIa/IKy HaCTyTiae y BHIVISLII BiIIKOY BaHHs LIKOJY 32 HasSBHOCTI Iepe/-
6auenux LIK Ykpainu migcraB: MaifHOBOI IIKOJM, TPOTHUIIPABHO1 MTOBEAIHKH, TIPUIMHHOTO 3B’ 3Ky MK IIPOTHUIIPAB-
HOIO TIOBEJIHKOIO Ta IIKOAO, BUHU. CBOEIO YEpPror PeyoBi 3€MeNbHI BiIHOCHHHM, SKi BUHUKAIOTh Ha MiACTaBi
0roBopy (MPaBOYMHY), MAIOTh IHIIY MPaBOBY MpupoAy. HeBukoHaHHS abo X HEHANCKHE BUKOHAHHS I0TOBOPY
HACIIIIKOM Ma€ JOTOBIpHY BiANOBITATIBHICT Y (POPMI BiAIIKOAYBaHHS 30UTKIB 1 p031pBaHH;[ norosopy. CrijbHUM
B 000X BHMAmKax € Te, M0 NPUIHUHEHHS NpaBa KOPHCTYBAHHS 3€MENBHOIO JUISTHKOIO 3IIHCHIOETHCS B CYTOBOMY
TOPSIZIKY.

3i3micTy cT. 144 3K Ykpainu BUIIIHBAE, 110 iHIIIIATOPOM IPUIIMHCHHS IpaBa KOPUCTYBAHHS 3eMEJIBHOIO TiISTH-
KOO BHCTYIIa€ OpraH BUKOHABYOI BIIaJK a00 MIiCIIEBOr0 CaMOBpsAyBaHHS. Y BiJHOCHHAX, sIKi BAHUKIIM HA MiACTaBi
MPaBOYMHY (IOTOBOPY), BUMOTY PO PO3ipBaHHS JOTOBIPHUX BIAHOCHUH i MPUIMHEHHS KOPUCTYBAHHS 3€MEJIBHOIO
IIIITHKOIO MOYXKE BUCYBATH iHIIIA CTOPOHA JJOTOBODY.

VY pasi npunuHeHHs IpaBa MOCTIHHOTO KOPUCTYBAaHHS Yy 3B’S3KY 3 1l BAKOPHCTAHHSAM HE 32 [IIbOBUM MPHU3HAYCH-
HSIM HEOOXiJTHO MaTH Ha yBa3i, IO MiICTaBOIO MIPUITMHEHHS € 11 BUKOPUCTAHHS BCyIeped MUJIbOBOMY MPU3HAYCHHIO,
a He il HEBUKOPUCTAHHS 3a 1iIboBUM Nipu3HaueHHM ([Toctanosa [Tnenymy BI'CY, 2011). 3a3Ha4ueHe HE CTOCYEThCS
BHITA/IKIB CEPBITYTY ¥ IOrOBOpPY cymepdilliro, ockiipku cT. cT. 102 Ta 102! 3K Ykpainu it BiANOBI THUMHU MOJIOKEH-
Hamu LK Ykpainu nependadeHo, 0 HEBHKOPUCTAHHS CEPBITYTY a00 3eMeNbHOI TUISHKH 1M1 3a0yJ0BY TPOTATOM
TPBOX POKIB € Ii/ICTABOKO JUIsl IPHITHHEHHS BiAOBIHAX PEYOBHX TIPaB.

Tomy, 3Bakaro4y Ha BKa3aHe, CITijl PO3PIHATH IMiCTABH i PABOBI HACIIIKH NPUITMHEHHS 3eMJICKOPHCTYBAHHSI
B pa3i MOpYUIeHHs MyOJIiYHUX npmmcua 1 cy0’€eKTHBHHX HHMBUIBHHX IpPaB BIACHUKA 3eMEIBHOI MAHKH. IIpu-
KJIQJIOM € TPUITUHEHHS NpaBa MOCTIHHOTO KOPUCTYBAaHHS 3€MENbHOI JUISHKOK Y 3B’SI3KY 3 HECIIATOI 3eMellb-
Horo nozarky. IIpakTuka cyaiB 3BOOUTHCS IO TOTO, L0, OCKUIBKA CUCTEMaTHYHa HECIUlaTa 3eMEJIbHOIo MONaTKy
HE BHECEHA JI0 MEpelliKy MiICTaB IPHUMYCOBOTO MPUIIHEHHS IIpaB Ha 3eMENbHY IUITHKY, 3a3HaUeHOMY B CT. 143
3K VYkpainu, TO IpUNUHEHHS MIpaBa KOPUCTYBAHHS BiZOYBA€THCS B 3aralbHOMY IOPSIKY — 32 PIIICHHSM KOMIIE-
TEHTHOTO OpraHy BUKOHABYO]I BlIail a00 MiCIIEBOTO CAMOBPSAYBAaHHS, a HE 3a pilieHHsAM cyxy. OTxe, B 3a10BOJICHHI
MO30BHUX BHUMOT IIIOJI0 TAKOTO MPHUIMMHEHHS cyau BiaMoBistoTh ([locranoBa KacariitHoro rocrnogapcskoro cymay
y cknazai Bepxosnoro Cyny, 2018).

Ha nam nmornsa, mpunuHEHHs 3eMJIEKOPUCTYBAaHHS MOBUHHO 3IIHCHIOBAaTUCSA B CYIOBOMY MOPAIKY. AJKe Ha
MiZCTaBl BIINOBIAHOTO aKTy OpraHy BHKOHABUOi Biaau abo JOTOBOPY 3 BIACHUKOM BHHHKA€ IMBLTHHE MPAaBO HA
KOPHCTYBaHHS 3eMENBFHOIO AUITHKOIO, SIKE MOKe OyTH IMPHUITHHEHO B Pa3i MOpPYIIEHHS HOPM IIpaBa abo YMOB JOTO-
BOpY B CYZIOBOMY MOpSIKy. TuM Oinbllie, 110 cepel miacTaB, BctaHoBieHuX cT. 143 3K Ykpainwm, BificyTHS cucTeMa-
TUYHA HECIIaTa 3eMEIBHOTO MOJATKY SIK ITiJICTaBa MPHUMYCOBOTO MTPUITMHEHHS ITpaBa KOPUCTYBAHHS.

[IpunuHeHHs 3eMIEeKOPUCTYBaHHS, SIKe BHHUKJIIO Ha MiCTaBi JOTOBOPY, 3aBXK/I1 OB’ I3aHe 3 HOTO pO3ipBaHHSM.
ToMy B IMBLIBHOIPABOBOMY PO3YyMiHHI IiICTaBOIO MPUITMHEHHS B3aEMOBITHOCHH € PO3ipBaHHS JOTOBOPY.

V¥ ct. 651 K Ykpainu BCTaHOBIEHO, 1110 3MiHa a00 pO3ipBaHH: JOTOBOPY AOMYCKAETHCS JIMIIIE 3a 3Tr00I0 CTOPIH,
SIKIIIO 1HIIIE HE BCTAHOBJIEHO JOrOBOPOM abo 3akoHOM. J[oroBip Moxke OyTH 3MiHEHO ab0 PO3ipBaHO 3a PIlICHHIM
CyIly Ha BUMOT'Y OJIHI€i 31 CTOPiH y pa3i iCTOTHOTO MOPYIICHHS JOTOBOPY JAPYTOI0 CTOPOHOIO Ta B IHIIMX BUITAIKaX,
BCTAHOBJICHHX JOTOBOPOM a00 3aKOHOM.

3arajapHOBIZIOMO, IO HACIIAKOM PO3ipBaHHSA JIOTOBOPY, HA OCHOBI SIKOTO BUHUKAE MPABO 3eMJICKOPHCTYBaHHS,
€ TIPUIIUHEHHS PEYOBOTO MpaBOBiIHOIIEHHS. be3nocepenHbor0 miIcTaBo0 Moke OyTH iCTOTHAa 3MiHa OOCTaBHH,
SIKUMH CTOPOHH KepyBaJIUCs MiJ Yac yKJIaJeHHs IOTOBOPY M iCTOTHICTh MOpPYIIEHHS YMOB JIOTOBOPY. Y MEPLIOMY
BUMAJIKY BIICYTHIH (aKT MOPYIICHHS 000B’I3KIB OJHI€IO 31 CTOPIH, BCTAHOBICHUX 3aKOHOM 200 TOTOBOPOM. Y Npy-
TOMY BHIIAJIKy BiJOYBa€THCS MOPYIICHHS MOJIOKEHb 3aKOHOABCTBA i YMOB JOTOBODY.

PoszipBanHs moroBopy a0o BiIMOBa BiJi HOTO BUKOHAHHS MOXE TPAKTyBaTHCS K CIOCIO 3aXUCTy B pasi
HEBUKOHAHHS a00 HEHAJIe)KHOTO BHKOHAaHHS 3000B’s3aHb. TOMy BCTAaHOBIICHHS (DaKTy MPaBOMOPYIICHHS
nyOJIi9YHO-IPaBOBUX HOPM a00 MOPYLICHHS YMOB JIOTOBOPY Ma€ 3HAYEHHS /U1 HACTaHHS IIPaBOBUX HACIIiIKIB
JUTSl IOPYIITHHKA.

Y paMKax OXOPOHHOTO ITPABOBIAHOIICHHS 3A1MCHIOETHCS 3aXUCT MpaBa BIaCHUKA 3eMeNbHOI AUISHKY a00 1HIIOTO
00’€eKTa CEepBITYTHHUX BiTHOCHH. [IpUNHMHEHHS IPABOBIAHOMICHHS Oyie HETaTUBHIM HACIIIKOM JUIS TIOPYITHHKA.
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MIMOBipHO, 1O NPHUITHHEHHS NPABOBIHONICHHS CIIiJl PO3IIAIATH SK BOJXHOYAC NPHUIIMHEHHS PEYOBOIO IIPABA.
[IpunmesIoun paBoOBUHA 3B 530K i3 BOJIOALIBIIEM PEUOBHX IIPaB, BIACHHUK 33aXHINA€ THM CaMUM CBO€ a0COINIIOTHE
MIPaBO BIACHOCTI.

PedoBe npaBo KopHCTyBaHHS IEBHUM 00’ €KTOM, 30KpeMa 3eMeJIbHOI0 TISHKOI0, MOXKe OyTH MOB’SI3aHO 3 BUH-
HEHHSIM 1HIIOTO NMPaBOYMHY, HANPUKJIA NPUAOAHHS Y BIACHICTh HepyxomocTi. 3rigHo 3i c¢T. 377 UK VYkpainu no
ocoOu, sika HaOyna MpaBa BIACHOCTI Ha XHUTIOBHH OyAWHOK (KpiM OaraToKBapTHpHOTO), OyAiBIio abo cCIopyndy,
MIEPEXOAUTH TPABO BIACHOCTI, IPaBO KOPUCTYBAaHHS Ha 3eMENbHY IUITHKY, Ha sSIKii BOHa po3TalioBaHa, 0e3 3MiHA
i TITBOBOTO TIPHU3HAYCHHS B 00Cs31 i Ha yMOBaX, BCTAHOBJIEHHUX JJISI TOTIEPEAHBOTO 3eMJICBIIACHUKA (3EMIIEKOPHC-
TyBa4a).

TakuM 4WHOM, PO3MIp 1 KaAaCTPOBUN HOMEP 3E€MENIbHOI JUISTHKY, TPaBO Ha Ky MEPEXOAUTh y 3B 53Ky 3 mepe-
XOJIOM IIpaBa BJIACHOCTI HA XWTJIOBUH OyAMHOK, OyIiBIIIO ab0 CIOpYHLY, € iICTOTHUMH YMOBaMH JOTOBODY, SKHH
nependavae HaOyTTA MpaBa BIACHOCTI Ha 11l 00’ €kTH (KpiM OaraTokBapTHUpHUX OyAHHKIB Ta 00’€KTiB JepKaBHOI
BJIIACHOCTI, IO MiJJIATAI0Th MPOJAKy IIIIXOM MPUBATH3AIIIT).

3asnayena crarta [IK Ykpainu 3aramom Biamoigae monoxeHHsM cT. 120 3K Ykpainu, sika peryioe miacTaBu
1 YMOBH TIepeXo/ly IipaBa Ha 3eMeJIbHY JTUISHKY ITiJ1 9ac HaOyTTs MpaBa BIACHOCTI Ha OyJIMHKH, CIIOPY/IH, PO3TAIIIO-
BaHi Ha Hill. HopMu nuBiTEHOTO # 3eMENBHOTO 3aKOHOABCTBA 3aKPIIIIIOIOTH 3aCaAN MEpeXony NMpaB Ha 3eMEIbHY
JUISHKY B pa3i BUHUKHEHHS IIpaBa BJIACHOCTI Ha OyaiBIIO, CIIOpydy. BogHOYac BCTAHOBIIOETHCS PO3ALIBHUM Mpa-
BOBUI pexxuM OyiBJi, COPYIU i 3eMeNbHOT IUISTHKH, Ha AKii BOHHM pO3TalloBaHi. Y 3B’SA3Ky 13 LIUM HEOOXiITHO
BU3HAYUTHUCH 13 MPABOBOIO MPUPOIOI0 MafHOBOIO IMpaBa HaOyBada IpaBa BJIACHOCTI Ha OyOUHOK, CIIOPYAY IIOJO
KOPHCTYBaHHS 3€METBHOIO TUITHKOIO, Ha SKil pO3TalloBaHi BKa3aHi 00’ €KTH HEPYXOMOCTI.

Binmosigao 10 monoxens ct. 377 11K Ykpaiau 10 ocobw, sika nmpuadana y BIacHICTh 00’ €KT HEpYXOMOCTI, Tiepe-
XOIIUTh TAKOX TMPABO BIACHOCTI a00 KOPHCTYBAaHHS 3€MENBHOIO JIJITHKOIO, Ha SKiH Il 00’€KTH 3HAXOAAThCs, Oe3
3MiHH 11 HUTFOBOTO MPU3HAYCHHSI.

Bonnouac gemio iHmmii miaxia 3a;:[e1<napOBaHm71 y 4. 1 ct. 120 3K Ykpainu, sika nepeu6aqae 110 B pasi nepexozy
npasa BIIACHOCTI Ha OY/IB/IIO 4K CIIOPY/ Bijl OAHOTO Cy0’€KTa 0 iHIIOrO MPABO BIACHOCTI HA 3eMENbHY ALIAHKY
a0o0 11 YacTHHY MOKE IEPEXOAUTH Ha MiJICTaBi IMBUIHHONPABOBUX MPABOYHHIB, a MPABO KOPHUCTYBAHHS — HA MiJ-
CTaBi JOTOBOPY OPEHAM.

OTxe, BBakaemo, o Hopmu 3K YkpaiHu BCTaHOBIIOIOTH HOPAJOK MEPEXONy O BIACHHKA HEPYXOMOCTI IIpaBa
BIIACHOCTI HA 3eMeNIbHY JUISHKY Ha MiJCTaBi IUBUIFHOIPABOBUX JOTOBOPIB, a MPaBO KOPUCTYBAHHS — Ha IMiJCTaBi
JIOTOBOPY OpEeHH. Y pasi, AKII0 CTOPOHH B JJOTOBOPI PO BiUYXKEHHS HEPYXOMOCTI HE BU3HAUMIIUCS 3 IIEPEXOI0M
IIpaBa BIACHOCTI HA 3eMEJIbHY JUISHKY, TO BiJTIOBIAHO A0 MOJOXKEHb IIUBLUIFHOIO MIPaBa BOHA 3AJIUIIAETHCS Y BlIAC-
HOCTI TIONEPEAHbOTO BIIACHUKA. AJie HOBUH BJIACHUK OYMiBJIl YM CTIOpYAH HaOyBae peuoBOro MpaBa KOPUCTYBAHHS
3eMEJIbHOIO AUISHKOIO BiMOBIIHO A0 11 IIJTLOBOTO MPU3HAYCHHSI.

3pa3KkoM € IpaBOBHI BUCHOBOK, sikuid BUKJaaeHo B [ToctanoBi Benukoi [1anatun Bepxosroro Cyny Bin 20 suc-
tonana 2018 poky y crpasi Ne 922/3412/17 (Cmpaa Ne 922/3412/17, 2018).

Cyn KOHCTaTyBaB, IO KOPHCTYBAHHS 3EMEITbHOIO IUITHKOIO 0€3 MPaBOBCTAHOBIIOBAIEHIX }IOKyMeHTlB po3ii-
HIOEThCS SIK Oe3miacTaBHO HaOyTe MaiiHO. OTxe, B LIK Ykpainu it 3K Ykpainu SaHeKJIaPOBaHI/II/I pi3HuU# miaxia no
MIPaBOBUX HACIIIJKiB 3eMJIEKOPUCTYBaHHA 0€3 MPaBOBCTAHOBIIOBAIbHUX JOKYMEHTIB HaOyBauaMH IIpaBa BIaCHOCTI
Ha 00’ €KTH HEPYXOMOCTI, SIKi 3HAXOASATHCS HA IUX JUISTHKAX.

LK Vkpainu npu’s3ye B 4. 1 cT. 377 npaBo KOPUCTYBaHHS 70 YACTHHHU 3eMEJIbHOI IISTHKH, Ha SIKiH po3TanioBa-
HUH 00’€KT HEPYXOMOCTI, 6€3 BpaxyBaHHs IIPABOBOI Mi/ICTABH KOPHCTYBAHHS 3MEIBHOIO JiITHKO0 TOTEPEIHBOrO
BlacHuKa HepyxoMocTi. Hatomicte 3K Ykpainu nepexin npasa BJIACHOCTI Ha 6y,[[1BJIl (criopyam) MoB’sI3y€ 3 OTpH-
MaHHSM IX BJIACHHKOM IPAaBOBCTAHOBIIOBAJIBHHUX JOKYMEHTIB Ha 3eMEJBHY IUISTHKY a00 YKIaJeHHSM IOTOBOPY
OPEHIH 3eMENbHOT TUISHKY.

Ha nam norisz, npaBo KOPUCTYBaHHs 3€MENBHOIO JLIAHKOIO B KOMEHTOBAHOMY BHUIAJKy CIIiJI PO3IVISAIATH K
pedoBe mpaBo. Moro mpusHadeHHSIM € 00CIyroBYBaHHS 00’€KTa HEPYXOMOCTI, KPUTEPIEM BiTHECEHHS SIKOTO JI0
HEPYXOMOCTI € 3B’5130K 13 3emitero. 3rifno 31 ¢T. 20 3K Ykpainu 3eMenbHa ISTHKA pO3TIAAAE€THCS K CaMOCTIHHHHA
00’ €KT 3eMeITbHUX MTPABOBITHOCHH, TIEPEXiJl ITPaB Ha Ky MOXKE 3IHCHUTHCS Ha MiICTaBi IMBUTLHOIIPABOBUX IIPABO-
YHHIB, y TOMY YHUCIIi 32 JIOTOBOPOM OPCH/IH.

Bignosinno, 3mict ctT. 377 LIK Ykpainu MoXHa TpakTyBaTH TaKMM YHHOM, IO 10 HaOyBada IpaBa BIACHOCTI
Ha HEPYXOMICThb 3HOBY K TaKH, BUXOSIUHU 3 KPUTEPIiB 3B’ 3Ky 00’ €KTa HEPYXOMOCTI 13 3eMJIet0, IEPEXOUTD IIPaBO
KOPUCTYBaHHS YaCTUHOIO 3eMEJIbHOT AUISTHKY JUIsl 00CTyroBYBaHH: OyIiBii (CIOpYIH) i 3a10BOJEHHS MOXIIUBOCTI
BJIACHHKA OymiBii (CHIOPYIH) peai3yBaTH CBOE Cy0 €KTHBHE IUBIJIBHE MPABO BIACHOCTI Ha MPUAOGAHHNA 00’€KT
HEPYXOMOCTI.

HaBiTh SIKIIO BIACHUKOM 3eMENbHOI AUISHKH 3aJIMIIAE€ThCS MONEpenHiil Boyoaiiens Oymieii (Copyau), Bce
0J1HO B HaOyBada mpaBa BIIACHOCTI Ha 00’€KT, SIKUi 3HAXOMUTHhCS Ha 3€MENbHIN MUISHIN, BHHAKAE MIPABO MPOXOITY
3€MEJIBHOIO JUISTHKOIO (CepBITYT) /Ul TOro, mob micratucs OynuHKY. BomHodac mimkpecinMo, 10 IpUIMHHEHHS
3emiexopuctyBanHs B 3K YkpaiHu He OB’ A3y€ThCA 3 MPUITMHEHHSM JOTOBIPHUX BiIIHOCHH.

3 po3ipBaHHAM JOTOBOPY NPUITUHAETHCS IPABOBIAHOLICHHS, sIKe BUHUKIIO Ha Horo mifcTasi. Po3ipBanHs goro-
BOpY SIK CIOCIO MPHUIMHEHHS JOTOBIPHOTO MPaBOBITHOIICHHS 32 MPSIMOI0 BKA31BKOIO 3aKOHOIABIIS 3arajioM Mae
XapakTep IPaBOBOTO HACIIIKY HEHAJIC)KHOI MOBEIIHKH CTOPOHH, 30KpEMa Yy BHIIAJIKy MOPYIIECHHS YMOB JIOTOBIp-
HOTO 3000B’s13aHHs. Po3ipBaHHs TOroBopy — I1e Jisl, CIpSMOBaHA Ha MPUITMHEHHS YaCTKOBO 200 TIOBHICTIO HEBHKO-
HAHOTO JOTOBOPY, BOIHOYAC 3000B’A3aHHS CTOPiH NPUNUHSIIOTECS Ha MaitOyTHe (IIpompkis, 2003: 8).
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TakuM YMHOM, PO3ipBaHHS JOTOBOPY a00 BIJIMOBY BiJI JOTOBOPY MOYKHA PO3IIHIOBATH K CIOCIO 3aXUCTY B pasi
HEBUKOHAHHS 200 HEHAICKHOTO BUKOHAHHS 3000B’s13aHb. ToMy BCTaHOBIEHHS (DAaKTy IPAaBOIIOPYIICHHS MAa€ Baxk-
JIUBE 3HAUCHHS I 3aCTOCYBaHHsSI KOMEHTOBAHOTO CIOCOOy 3aXUCTy. Y paMKax OXOPOHHOTO MPaBOBiIHONICHHS
3I1MCHIOETHCS 3aXHCT Cy0’ €KTUBHUX [IUBUIBHUX NIPAB YYACHUKIB 3eMETIbHUX IPABOBITHOCHH.

B o3HaueHOMY CEHCi MPUIMHEHHS MPABOBITHOIICHHS MOXKe OyTH SIK KOHCTATAII€I0 BiICYTHOCTI IPaBOBOTO
3B’SI3Ky MK yYaCHHUKAMH JOTOBIpHUX BiTHOCHH Ha OCHOBI IXHBOTO BOJCBHUSIBICHHS, TaK 1 CIIOCOOOM IUBUTEHO-
MIPaBOBOTO 3aXUCTY IXHIX IpaB Ta iHTepeciB. OCcOOIMBOCTI MPUITUHEHHS 3eMENbHUX MTPABOBITHOCHH 0a3yIOThCS
Ha MDKTaTy3€BUX 3aCajax MPaBOBOTO PETYIIOBAHHS CyCIIIBHUX BiZTHOCHH. TOMy IpHUITMHEHHS 3€MIICKOPHUCTY-
BaHHSI MO>KHA PO3IJISIATH SIK €JIEMEHT PErYJISITUBHOTO i BOJIHOYAC OXOPOHHOTO 3aC00Y B IIUBIILHOMY i 3eMeEIb-
HOMY IIpaBi.

[punuHeHHs 3eMJICKOPUCTYBAHHS Ta HOTO MPAaBOBI HACIIKU 3aJI€XKATh BiJl FOPUINYHOTO (PAKTY, SIKUIT TOCITYKHB
MiJCTaBOIO TSI IPUIHHEHHS TIPABOBIIHOMICHHS. SIKII0 KOPUCTYBAaHHS 3eMENFHOI0 TUTSHKOIO BUHUKIIO HA ITiJCTaBI
JOTOBOPY, TO MPHUITUHEHHS MPaBOBITHOMICHHS TOBUHHO 0a3yBaTHCs HA WOTO po3ipBaHHI. SIKIIO pedoBi 3eMebHI
BiIHOCHHY BUHMKJIM Ha MiJICTaBl PO3MOPSIYHNX aKTiB a00 1HIIUX MiCTaB, Mepen0adYeHUX 3aKOHOM, TO IPUITHHEHHS
3eMJICKOPHUCTYBaHHS ITOB’ I3y€ThCS 31 CKACyBaHHSAM a00 HEIMCHICTIO IMX TM1JICTaB K FOPUIUIHUX (DaKTiB.

Ha namry mymky, 9iTKoro po3B’si3aHHS Iie MUTaHH He oTpuMaio B LIK Ykpainu. 3akoHomaBens onepye Karero-
pisiMHE BCTAHOBIICHHS Ta MPUITHHCHHS PEYOBHX NpaB y (opMi cepsityty. CepBiTyTHI IpaBa MOXYTh BUHHKATH HA
MiJICTaB1 3aKOHY, IOTOBOPY ab0 leIeHHSI cyny.

CepsityT MOXe OyTH NPUIMHCHHIT 33 PIICHHAM Cyly Ha BUMOTY BIaCHHKA MaiiHa 3a HasBHOCTI 0OCTaBHH,
sIKi MalOTh icToTHE 3Ha4eHHs. OTKe, SIKIIO CePBITYT BUHUK Ha IMiJCTaBi JOTOBOPY, TO 3a HASBHOCTI OOCTaBHH, SIKi
MAaIOTh ICTOTHE 3HAUYCHHS, BiH Mae OyTH NMPHUITMHEHHWHA MIUIIXOM PO3ipBaHHsS AOrOBOpY. TakKMMU 0OCTaBHHAMH MOXE
OyTH iICTOTHA 3MiHa YMOB, III0 BUPAXKAETHCS B HEMOXKIJIMBOCTI JIOCATHEHHS BIIMTOBITHOTO TIPABOBOTO PE3YJILTATY, 800
ICTOTHE OPYIICHHS YMOB JIOTOBODY.

BomHouac i XapaKTepUCTHKH MPUIHMHEHHS CEPBITYTHUX PEUOBHX IPAaB, SIKI BUHUKIU 3 TOTOBOPY, 3aCTOCO-
BYIOTBCS 3acajiy, nependadeHi ToroBipHUM mpaBoM. Y 4. 2 cT. 652 1[K Ykpainu 3akoHOAaBelh BU3HAYUB YMOBH,
BJIACTHBI PO3ipBaHHIO BCIX JOTOBOPIB, Y 3B’A3KY 3 ICTOTHOIO 3MiHOIO 00CTaBUH. J[0 HUX HaJleKaTh TaKi:

1) y MOMEHT yKJIaJIeHHsI JOTOBOPY CTOPOHH BHXOIIIIH 3 TOTO, IO Taka 3MiHA OOCTaBHH HE HACTaHE;

2) 3MiHa 00CTaBUH 3yMOBIICHA IPUYMHAMH, 5K 3aIliKaBlieHa CTOPOHA HE MOTJIA YCYHYTH TICIS iX BUHUKHCHHS
3a YMOBH BCi€i TypOOTIMBOCTI i 00a4HOCTI, sSiKa Bij HEl BUMAaraacs;

3) BUKOHAHHA JOTOBOPY MOPYLINIIO O CHiBBIJHOIIECHHS MaHOBUX iHTEpECIB CTOPiH 1 H030aBHIIO O 3aliKaBICHY
oco0y Toro, Ha 1[0 BOHA pO3paxoByBaJla IiJ] 4ac yKJIaJeHHi J0TOBOPY;

4) 3 cyTi noroBopy abo 3BUYAIB AIIOBOTO OOOPOTY HE BHUILIMBAE, III0 PU3KUK 3MiHU OOCTaBUH HECE 3allikaBlieHa
CTOpOHA.

[lepeniueHi yMOBH MOXKYTh 3aCTOCOBYBATHUCS B JIOTOBIPHUX CEPBITYTHHX BimHOCHHAX. Sk 3a3Hadae O.B. AHnape-
€Ba, I1i]l PU3HKOM ICTOTHOI 3MiHH 0OCTAaBHH BapTO PO3YMITH ﬁMOBipHiCTb (MOXITMBICTB) MOKJIaJICHHS HA CTOPOHY
JIOTOBipHOTO 3000B’s13aHHS HA TAKUX YMOBaX, [0 iCHYBaJIH 0 HOr0 BUHUKHEHHS (AHJIpGGBa 2015: 11).

Y TakoMy BUIaJKy HeMae (akTy npaBonopymeHHs. ToMy NPUIMHEHHS CEPBITY THOTO IPABOBIJHOLICHHS Bill-
OyBaeThCs B paMKaxX PEerySITHBHOTO MIPABOBITHOIICHHS, SIKE BUHUKIIO HA MiICTaBi JOroBOpY. Y pa31 MOPYLICHHS
YMOB J0r0BOpY 200 IOJI0XKCHb 3aKOHOAABCTBA 10/[0 BUKOPHCTAHHS 3¢MEJIBHOT JLISHKH, HalaHoi B pamkax cep-
BITYTY, JIOTOBIpHI BIIHOCHHH MOBHHHI IPUIMHSTHCS UIIAXOM PO3ipBAHHS JIOrOBOPY. Y KOMEHTOBAHIH CHTyaii
po3ipBaHHS JOTOBOPY i MPUITWHEHHS NPAaBOBIAHOIIECHHS CIIi/l TPAKTYBATH SIK IIUBITEHOIIPABOBHUH CITOCIO 3aXHCTY
mpaB Ta iHTepeciB. ToMy BiAMOBIIHI 3MiHU HEOOXiMHO BHeCTH B penakiito cT. 406 LIK Ykpainu. 3okpema, BBa-
xKaeMo, 1o 4. 3 cT. 406 LIK Ykpainu ciij BUKIacTH B Takili penakmii: «BiacHUK 3eMenbHOT TIITHKA Ma€e MpaBo
BHMAaraTty po3ipBaHHs JOTOBOPY Il IPUIIMHEHHS CEPBITYTY 3a PillIEHHSIM CyIy 3a HasIBHOCTI OOCTaBHH, SIKi MalOTh
ICTOTHE 3HAYCHHSY.

AHaIoriyHa CHTYyaIlisi BUHUKA€E 3 IPUIHHECHHSM IIpaBa KOPUCTYBAHHS 3€MEIFHOIO TIISTHKOIO JJIS CLITBCHKOTOC-
moAapchbKuX moTped i 3a0ymou. [lincTaBu MpUITHHEHHS TpaBa KOPUCTYBAHHS 3¢MEIHHOIO JUITHKOIO [UIS CLTBCHKO-
rocrofapchkux norped mependadeHi B cT. 412 11K Ykpainu. Y. 1 Ha3BaHOT CTATTI JAOIIEHO JOMIOBHHTH II. 4 TAKOTO
3MICTY: «B pa3i po3ipBaHHS JOTOBOPY y 3B’S3KY 3 HEIJILOBHM BHKOPHUCTAHHIM 3E€MEJIbHOT JUISTHKH 200 iCTOTHOIO
3MiHOIO OOCTaBHHY.

[lincTaBu NpUIIMHEHHS MpaBa KOPUCTYBAaHHS 3eMENbHOIO TUISHKOIO i 3a0y/lI0oBY TeX He IependadaroTh posi-
pBaHHS OrOBOpPY. BopgHOYAaC BCTAHOBIEHO MPEKITIO3UBHUI CTPOK Y TPH POKU B Pa3i HEBUKOPUCTAHHS 3eMENbHOI
IUTTHKY 101 3a0ymoBu. Cepen iHIIKX MiICTaB — BiIMOBA 3eMJICKOPHCTYBAYa BiJ MMpaBa KOPHCTYBAHHA. Y TaKOMY
BHITIAJKY BiZIMOBY BiJl 3eMJICKOPHUCTYBAHHS CJiJI PO3MIISIATH SK MPABO KOPHCTyBa4a BiIMOBUTHUCH BiJl 3MiHCHCHHS
pedoBoro npasa. L{e He OB’ A3aHO i3 3aXUCTOM IOPYIICHOTO IpaBa. BimMoBa BiJl BUKOHAHHS JOTOBOPY BH3HAETHCS
OOIPYHTOBAHOIO, SKIIO BUKOHAHHIM MOPYIIYIOTHCS YMOBH JIOTOBOPY YM KOJIM JIOTOBIp HE MOXXE BHKOHYBATHCS
3 inmux npuuauH (biproxosa, 2020: 289).

BucHoBku. BinMoBy Bif 3eMIeKOpHCTYBaHHS i 3a0ynoBy (cynepdiriil), sikuil 6a3yeTbest Ha JOroBOpi, HEOO-
X1IHO TPaKTyBaTH K MPUIUHEHHS OTrOBIpHOrO 3000B’s3aHHA. TepMiH «BiZMOBa BiJ JIOTOBOpPY» 3aKOHOJABEllb
BHUKOPHCTOBYE TIOPSI 13 KATETOPISIMU «PO3ipBaHH Ta «IIPUIHHEHHS». 3a MPABOBUMH HACIIIKaMH BOHH ITiITBEp-
JOKYIOTH BIICYTHICTH IPABOBOTO 3B 3Ky MK CTOPOHAMH.

BinMoBa 3eMiiekoprcTyBada (CTOPOHH JOTOBOPY CyIepdilliro) Bifi CBOTO pe4OBOTO MpaBa € peai3alliero MoBHO-
BaXXCHb, SIKi CKJIAJIAFOTh 3MICT 3a3HAYEHOTO Cy0’ €KTUBHOTO IIMBIILHOTO TipaBa. BomgHoYac citiJl BHOKPEMHUTH PEYOBY
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1 3000B’s13aJIbHY CKJIAJIOBI YaCTUHM BIIHOCUH cynepdilito. Ko mpaBo Ha 3a0ylIoBy BUHUKAE HA IMiJICTaBl JOTO-
BODY, TO IiJICTAaBH BiJIMOBU ab0 pO3ipBaHHS JOTOBOPY MOXKYTh IependadaTrcs B ioro ymonax. KpiMm 1poro, 3akoH
nepeadadae miJIcCTaBu MPUITMHEHHS 3eMIIEKOPUCTYBaHHs. Lli miicTaB MOYXHA BITHOCHUTH JI0 00CTaBHH, BU3HAYEHUX
3aKOHOM, 1 BOHH CTOCYIOThCS IPUIIUHEHHS pedoBUX Mpas. Cepes iHIINX MiJCTaB NPUINHEHHS 36MICKOPUCTYBaHHS
Bi0OYBAETHCS IUIIXOM BiMOBH 3EMIICKOPUCTYBada Bij MpaBa KOPHCTYBaHHA. AJle, SIKIIO 3eMJICKOPHCTYBaHHS
BHHUKIIO Ha MiJICTaBi JOTOBOPY, TO HEOOXiTHO BPaxOBYBATH IOJOKECHHS JJOTOBIPHOTO MpaBa B aCMEKTi IPUITHHEHHS
JIOTOBIpHHX 3000B’s3aHb. AJDKe MpaBo 3a0yJI0BH MOXXE BUHUKATH Ha OCHOBI OILUIATHOTO JIOTOBOPY Cymepimiro.
ToMy BIacHHK 3eMeJIbHOT NIJISTHKU MOKe OyTH 3alliKaBJICHHUM y MIEBHUX PO3paxyHKax y pa3si BiIMOBH Bij JOTOBODY.
Po3zipBanns morosopy abo BiMOBa Bif HBOTO IOITyCKAETHCS 338 B3AEMHOIO 3TOI0I0 CTOPiH, SKIIO iHIIE HE Mepea-
6adeHo 3aKOHOM a00 10roBopoM. Jlo BiTHOCHH 3eMJICKOPUCTYBAHHS, SIKi BHHUKAIOTh Ha MiJICTaBi JOTOBOPY, 3aCTO-
COBYIOThCS TIOJIOXEHHs 3000B’s3aIbHOTO ITpaBa. BojHouac mpaBa 3eMICKOPUCTYBAHHS MAlOTh PEUOBY MPABOBY
npupony. ToMy MicTaBU NPUIMHEHHS MPaBa KOPUCTYBaHHS 00’€KTOM HEPYXOMOCTI MOXYTh BCTaHOBIFOBATHCS
MOJIOKCHHSAMHE PEYOBOTO IIPaBa.

BinmoBinHi 3MiHM HEOOXiHO BHecTH B penakitito cT. 406 11K Ykpainu. 3okpema, BBaxkaemo, 1o 4. 3 ct. 406 [IK
YkpaiHu citiji BUKJIACTH B TaKii peaakiii: « BiacHUK 3eMeNbHOT AUITHKY Ma€e IPaBo BUMAraty po3ipBaHHs JOTOBOPY
i IPUMUHEHHS CEPBITYTY 3a PIlIEHHSIM CY/y 3a HAasBHOCTI 0OCTaBHH, SKi MalOTh iCTOTHE 3HAUCHHS.

Y. 1 cr. 412 K VYkpaiau JOUTBHO JTOMOBHUTH M. 4 TAaKOTO 3MICTY: «B pasi pO3ipBaHHs JIOTOBOPY y 3B’SI3KY
3 HEL[IJIbOBUM BUKOPUCTAHHSM 3€MEIbHOT IIISTHKH a00 iCTOTHOIO 3MiHOIO 00CTaBUHY.
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Adnotacja: Artykut dotyczy specyfiki regulacji prawnych dotyczacych standaryzacji i certyfikacji ekologicznych
produktéw rolnych w Unii Europejskiej. Zauwazono, ze waznym czynnikiem w rozwoju regulacji prawnych w
zakresie produktow ekologicznych jest rosnace zapotrzebowanie wérod nabywcoéw na produkty ekologiczne. W ramach
badania dokonano przegladu najnowszych zmian w zakresie regulacji prawnych unijnego rolnictwa ekologicznego. W
szczegoblnosci dokonano analizy jednego z waznych aktow prawnych, ktore zostaty przyjete w ramach ekologicznego
systemu gwarancji — Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/848 z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
produkcji ekologicznej i znakowania produktéow ekologicznych i uchylajace rozporzadzenie Rady (WE) nr 834/2007,
ktore wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r. Ustalono, ze waznym czynnikiem poprawy i zmian regulacji prawnych
rynku ekologicznych produktow rolnych jest stalty monitoring stosowania zapisanych w dokumentach przepiséw pod
katem ich zgodnos$ci z praktycznymi potrzebami, ktdre pojawiaja si¢ podczas obiegu takich produktow. Zwraca si¢
uwage na to, ze jedna ze specyficznych cech regulowania stosunkéw spolecznych w rolnictwie ekologicznym jest
wdrozenie dwupoziomowego systemu gwarantowania jakosci ekologicznych produktow rolnych — na poziomie UE i
na poziomie panstw cztonkowskich.

Stowa kluczowe: regulacja prawna normalizacji ekologicznych produktow rolnych; rozporzadzenie UE; standaryzacja;
certyfikacja; znakowanie, harmonizacja.
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Abstract. This article is devoted to the study of legal regulation of standardization and certification of organic
agricultural products in the European Union. It is noted that an important factor in the development of legal regulation
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